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Pelo presente instrumento particular, as partes:

TORBEN 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, conjunto
242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.134.710/0001-93,
neste ato, representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente “Cedente”; e

BETA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP
04552-080, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.021.459/0001-10, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Cessionaria”;

(a Cedente e a Cessionaria adiante denominados em conjunto como “Partes”, e

individual e indistintamente, “Parte”)

TORBEN 15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, conjunto
242, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.021.833/0001-18, neste ato,
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
“Torben 15”; '

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A., instituicao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de(Pr&Q n°® 30, 15° andar,
Vila Olimpia, CEP 04552-080, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 33.753.740/0001-58, neste
ato representado na forma de seu Estatuto Socj doravafite denominado

simplesmente “Banif”; e

A




BANCO ABC BRASIL S.A., instituigdao financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1400, 3°, 4° e 5°
andares, Vila Nova Conceicao, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 28.195.667/0001-06,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente “Banco ABC”, em conjunto com a Torben 15 e o Banif denominados

“Intervenientes’”); I'ﬂ@@ MIL%%FE;LI\%A 0o
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1.1. Definicbes: Para os fins deste Contrato de Cessdo, adotam-se as seguintes

Il - DAS DEFINIGOES

defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo da presente:

“Alienacao Fiduciaria /nstrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Imével em

de Imbvel”: Garantia e Outras Avencas, celebrado em 19 de setembro de
2012, entre a Cedente e a Torben 15, na qualidade de
fiduciantes e a Securitizadora, conforme abaixo definida, na
qualidade de fiduciaria;

“Alienacéo Fiduciaria /nstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em

de Imébvel - CCB™: Garantia e Outras Avencas, celebrado em 30 de setembro de

2011, entre a Cedente e a Torben 15, na qualidade de
fiduciantes e o Banif e o Banco ABC, na qualidade de

fiduciarios;

‘“Boletins de Boletins de subscricao dos CRI;

Subscricao”:

“CCB Banif”: Cédula de Crédito Bancdrio n° 007/11, emitida em 30 de
setembro de 2011, pela Cedente em favor do Banif, nos
termos dos arts. 26 e seguintes da Lei n® 10.931/2004;

“CCB Banco ABC”: Cédula de Credito Bancario n°® 1734611/ 11, emitida em 30 de
setembro de 2011, pela Cedente em favor dg’Banco ABC, nos
termos dos arts. 26 e seguintes da Lei n°® 18.931/2004;

“CCB”: CCB Banif e CCB Banco ‘B_C,' qua de inadas em

WORloG .

2
&
W %%7\

4 < /L_
3 £ .
4,5;0__@@ 7




=

i WCROR AT '}
19940647

conjunto; 10°OFJC)A ISTRO DE
) TlTUﬁ%AﬁW_@% ACAPITAL-SP
“CCl™ Cédula de Crédito Imobiliario, emitida sem garantia real

imobiliaria sob a forma escritural, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato

Atipico de Locagao na Data de Emissao;

“cDD™: A edificacdo para a instalacdo e operacdo de um centro de
distribuicdo direta, sob medida e de acordo com as
necessidades especificas da Devedora, a ser implementado

sobre o Imével;

“Certificado de Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5* série da 22

Recebiveis Emissdo da Securitizadora, emitidos com lastro nos Créditos

Imobiliarios” ou Imobitidrios vinculados por meio da celebragac do Termo de

“CRI": Securitizacdo, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°
9.514/97;

“Cessao Fiduciaria de Cessdo fiduciaria dos Créditos Imobiliarios decorrentes do

Direitos Creditorios - Contrato Atipico de Locagdo, nos termos do Instrumento

CCB™: Particular do Contrato de Cessdo Fiducidaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 30
de setembro de 2011, entre a Cedente, na qualidade de
fiduciante, o Banif e o Banco ABC, na qualidade de
fiduciarios, e a Torben 15, na qualidade de interveniente-

anuente;

“CETIP™: CETIP S.A. - Mercados Organizados, instituicao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de
servicos de custddia escritural de ativos e liquidacdo
financeira, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n2230, 11°
andar, CEP 20031-170;

“Contrato Atipico de Instrumento Particular de Contrato

Locacao”: Bem Imovel e Outras Avencas gﬁiﬁmg, e
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“Contrato de
Cessaon”:

“Contrato de

Distribuicdo”:

“Coordenador Lider”:

“Coordenador”:

“Créditos

Imobilidrios”:

de 2010, entre a Cedente, Devedora e a Torben 15, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual a
Cedente se obrigou a; (i) adquirir o Imdvel; (ii) construir uma
edificacao para a instalacao e operacao do CDD, e (iii) locar o
Empreendimento a Devedora, pelo prazo de 15 (quinze) anos,
contados da Data de Inicio do Prazo Locaticio, conforme
definido no pardgrafo primeiro do item 5.7 do Contrato
Atipico de Locacdo, aditado em 22 de setembro de 2011 por
meio do Primeiro Aditamento, conforme abaixo definido; em

17 de agosto de 2012 por meio do Segundo Aditamento,
conforme abaixo definido;

O presente Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos e Qutras Avengas;

instrumento Particular de Contrato de DistribuicGo Publica,
com Esforcos Restritos de ColocagGo, de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da 5% Série da 2 Emissdo da Beta
Securitizadora 5.A., firmado, em 19 de setembro de 2012,
entre o Banif, o Banco ABC e a Beta;

Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A., ja qualificade no
preambulo deste Contrato de Cessdo;

Banco ABC Brasil S.A., ja qualificado no preambulo deste
Contrato de Cessao;

Direitos de créditos oriundos: (i) dos aluguéis mensais e
postecipados no valor de RS 200.978,37 (duzentos mil,
novecentos e setenta e oito reais e trinta e sete centavos),
atualizado a cada periodo anual ou na menor periodicidade
prevista em lei, observada a possibilidade de substitui¢ao

[PCA/IBGE, conforme previsto no item 10.2

o Contrato
Atipico de Locacdo; e (ii) todos e quaisquey outros direitos

creditorios devidos pela Devedora, ou ti os pela.Cedente,

em virtude do Contrato Atipico de Lofacao

luindo a
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“CVM™:

“Data de Apuracao”:

“Data de
Pagamento”:

“Devedora”:

“Dia Util™:

“Direito Real de
Superficie"”:

totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacao
monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacées e demais encargos contratuais e legais previstos

no Contrato Atipico de Locagao;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5% série da 2°
Emissio da Beta Securitizadora S.A., emitidos com lastro nos
Créditos Imobiliarios vinculados por meio da celebracdo do
Termo de Securitizacdo, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei
n® 9.514/1997,

Comissdo de Valores Mobiliarios;

Dia 14 (quatorze} de cada més (observada a possibilidade de
prorrogagdo de prazos no caso do dia 14 (quatorze) nao ser
atil), a partir de 15 de outubro de 2012 até a Data de
Vencimento, em que serdo apuradas as parcelas mensais de

amortizacao e remunera¢éao dos CRI;

0 2° (segundo) Dia Util apés a Data de Apuracdo, a partir de
15 de outubro de 2012 até a Data de Vencimento, em que
serdo pagas as parcelas mensais de amortizagao e

remuneragao dos CRI;

Companhia de Bebidas das Américas - AMBEV, sociedade por
acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de 5ao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Bairos, n® 1.017, 4° andar
(parte), conjunto 41 e 42, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 02.808.708/0001-07;




“Direito Residualt A propriedade residual do Imével deduzida do direito real de

sobre o Imovel”: superficie;
“Documentos da O Contrato Atipico de Locacdo, o Primeiro Aditamento, o
Operacao™: Segundo Aditamento e suas posteriores alteracoes, a
J— Escritura de Emissdo de CCl, o presente Contrato de Cesséo,
. MICROFILMADO . . s e . .-
ﬁ]@w l SOBN° a Alienacao Fiduciaria de Imével, o Termo de Securitizagao, o
Contrato de Distribuicdo e os Boletins de Subscricao dos CRI,
1994647 | ¢ ¢

entre outros documentos que venham a integrar a oferta,

‘TITULSJE,%%%@E?!@%%%{%MP quando mencionados em conjunto;
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“Empreendimento”: O imével e o CDD, quando mencionados em conjunto;

“Escritura de Emissao O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos

de CCI™: Imobilidrios Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural celebrado em 19 de setembro de 2012, entre a
Cedente e a Instituicdo Custodiante, conforme disposto na
Lei n°® 10.931/04;

“Escritura Publica de  Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 22 de
Compra e Venda": setembro de 2011, as fls. 167/169/170, no Livro n® 231, do
Tabelionato de Notas do 3° Oficio da Comarca de Feira de

Santana, Estado da Bahia, pela qual a Torben 15 adquiriu dos
antigos proprietarios, a propriedade do Imével deduzida do
direito real de superficie, conforme registro n® 01 na
matricula n°® 55.148, do 1° Oficio de Registro de Imdveis e

Hipoteca da Comarca de Feira de Santana, BA;

“Escritura Pablica de  Escritura Piblica de Concessdo de Direito Real de Superficie

Direito Real de lavrada em 22 de setembro de 2011, as fls. 54/55/56, no
Superficie”: Livro n® 082 Auxiliar, do Tabelionato de Notas do 3° Oficio da

Comarca de Feira de Santa, Estado da Bahia, pela qual os

antigos proprietarios do Imdvel outorgaram o Hireito Real de

Superficie do Imdvel a Cedente, conforme/registro n® 02 na

Hipotecas da Comarca de Feira de Santa
YORIDIZ;.




“Garantias CCB":

“Imbvel”:
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“Instituicao
Custodiante”:

“Instruciao CVYM n°
ﬂgu:

“Instrucac CVM n°
ﬂ@”:

“Instrucao CVvM n°
414™:

“Instrucdo CYM n°
4_76-11:

“IPCA/IGBE”:

“Lei n® 10.931/04":

Garantias constituidas, dentre outras, Alienacdo Fiduciaria de
Imovel - CCB e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios -
CCB, para garantir o cumprimento das ObrigacGes CCB,
conforme abaixo definido;

Uma 4&rea de terra no lugar denominado Granja
Maryvonneide, Distrito de Humildes, Comarca e 1°
Circunscricéo Imobiliaria de Feira de Santana, BA, com a area
de 75.000,00m?, objeto da matricula n® 55.148 do 1° Oficio
de Registro de Imdveis e Hipoteca da Comarca de Feira de
Santana, BA, de propriedade da Torben 15 e cujo direito real
de superficie é de titularidade da Cedente;

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
ja qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdo de
CCl;

instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada;

Instrucao da CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004,

conforme posteriormente alterada;

Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
posteriormente alterada,

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatist]

Lei n° 10.931, de 02 de agosto
posteriormente alterada;

04, conforme
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“Obrigacdes CCB":

“Obrigacdes
Garantidas”:
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1994647

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TlTULos E DOCUMENTOS pACAPITAL—SP

“Oferta’:

“Opcéo de Compra™:

“Qperacao”:

“Patrimonio

Separado":

Todas as obrigacdes, principais e acessorias, assumidas pela
Cedente nas CCB;

Sio: (i) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora no Contrato Atipico de Locagao e suas posteriores
alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, e (if) todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente no presente Contrato de Cessao e
suas posteriores alteracdes, incluindo, mas nao se limitando,
ao cumprimento da obrigacdo de Recompra Compulséria e o
pagamento da Multa Indenizatéria, conforme definidas no

presente Contrato de Cessao;

Os CRI serdo objeto de distribuicdo plblica, com esforgos
restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM n°
476/2009;

A Securitizadora outorgou & Cedente, nos termos deste
Contrato de Cessdo, de forma irrevogavel e irretratavel, a
opcao de recompra dos Créditos Imobiliarios, no estado que
se encontrarem quando da recompra, apés o 36° més,
contado a partir da data de emissao do CRI até a integral
liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, hipdtese em que o CRI
serd resgatado antecipadamente, nos termos do presente
Contrato de Cessao,

A operagdo por meio da qual é realizada a emissao e a
distribuicdo piblica, com esforgos restritos, dos CRI;

Totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos a0 Regime
Fiduciario constituido no Termo de Securitizdcao, que sdo
destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se
exclusivamente ao pagamento dos bem como ao

pinistfacao e de
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“Primeiro

Aditamento”:

“Responsabilidade”:

“Riscos de
Engenharia™:

“Securitizadora” ou

“Beta™:

“Segundo
Aditamento™:

“Sistema_de
Negociacao™:

“Termo de

Securitizacdo™:

obrigacbes fiscais e das demais obriga¢bes relativas ao
Regime Fiduciario, conforme estabelecido no artigo 11 da Lei
n°, 9.514/97,;

Primeiro Aditamento ao Contrato Atipico de Loca¢do de
Imével Comercial e Outras Avengas firmado em 22 de
setembro de 2011;

a Cedente, durante a obra, se responsabilizou em contratar,
por si ou por terceiros, seguro para a construgdo do
empreendimento com cobertura de responsabilidade civil da
obra, garantindo as despesas decorrentes de danos materiais

e/ou danos corporais causados a terceiros;

a Cedente, durante a obra, se responsabilizou em contratar,
por si ou por terceiros, seguro para a construgdo do
empreendimento com cobertura de riscos de obras civis e

instalacdo e montagem,;

Beta Securitizadora S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de
Prata, n° 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-080, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.021.459/0001-10;

Segundo Aditamento ao Contrato Atipico de Locacdo de
Imével Comercial e Outras Avencas firmado em 17 de agosto
de 2012;

Sistema de registro, negociacdo e liquidacao financeira da
CCl, administrado pela CETIP;

da 22 Emissdo de Certificados de Recebiveis | H!l i

2012, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciaryg



“Titular da CC[": Titular da CCl, representativas da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, decorrentes do Contrato Atipico de Locacgao;

“Valor de Cessao”: RS 26.131.465,62 (vinte e seis milhdes, cento e trinta e um
mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais e sessenta e dois

e " RIGROFILMADO na e 3
10° SOB N? centavos), Data de Emissdo, que serdo pagos pela

Securitizadora & Cedente, pela cessao dos Créditos
1 9 9 [5 b ! 7 Imobiliarios, apds o cumprimento das Condicées Precedentes

TITULB%EQ@%&E@E%QAERF% P estabelecidas neste Contrato de Cessao.

Aty e e

il.2. Considerando que:

a) a Cedente, dentre suas atividades, investe no mercado imobiliario, com vistas
ao desenvolvimento de empreendimentos para locacdo a terceiros, consistentes na
aquisicao do direito de propriedade e outros direitos reais de terrenos e construcéo
de empreendimentos sob medida para o uso do futuro locatario;

b) a Devedora tem por atividade, dentre outras estabelecidas em seu Estatuto
Social, a fabricacao e comercializacao de bebidas;

¢) a Devedora deseja expandir suas atividades, sem investir na aquisicdo de
terreno, edificacbes e benfeitorias, tendo-se decidido que a Cedente, por ser
inerente as suas atividades, poderia, assim, viabilizar o interesse da Devedora,
mediante a locacdo, apds aquisicao por parte da Cedente, do direito real de
superficie de bem imével para instalagdo e operagdo de um CDD, localizado no
Municipio de Feira de Santana, BA;

d) para fins de atender a demanda da Devedora referida no considerando anterior,

a Cedente identificou o Imdvel;

bf/ 10




f) pelo Contrato Atipico de Locagdo a Cedente se obrigou a: (i) adquirir o
Imével, em conjunto com a Torben 15 (ii) construir uma edificacéo para a instalacao
e operacio de um CDD, sob medida e de acordo com as necessidades especificas da
Devedora, a ser implementado sobre o Imével, e (iii} locar o Empreendimento a
Devedora, pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados da Data de Inicio do Prazo
Locaticio, conforme definida na clusula 5.7., paragrafo primeiro do Contrato Atipico

|
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de Locacgao;
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4,

g) em contraprestaco & aquisicio do Imével, em conjunto com a Torben 15, a ;

ds

|

construgao do CDD e a locagdo do Empreendimento pelo prazo de 15 (quinze) anos a
contar da Data de Inicio do Prazo Locaticio que sera considerado para todos os
efeitos o dia 01 de agosto de 2012, a Devedora se comprometeu a pagar: (i) mensal e
postecipadamente, aluguéis no valor de RS 200.978,37 (duzentos mil, novecentos e
setenta e oito reais e trinta e sete centavos), atualizado a cada periodo anual ou na
menor periodicidade prevista em lei, observada a possibilidade de substituicao
IPCA/IBGE, conforme previsto no item 10.2 do Contrato Atipico de Locacao; e (i)
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Cedente, em virtude do Contrato Atipico de Locagdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetdria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacBes e demais encargos contratuais e legais previstos

no Contrato Atipico de Locagéo;

h) nos termos do Contrato Atipico de Locagédo, a Devedora reconhece que, desde
que cumpridas todas as obrigacdes da Cedente em relacao a aquisicdo do Imovel, em

conjunto com a Torben 15, este serd adequado a sua respectiva destinacao;

i) nos termos do item 11.1 do Contrato Atipico de Locagdo, a vista das
peculiaridades negociais acima expostas nos considerandos deste Contrato de Cessao,
a Cedente e a Devedora reconhecem que a relagao juridica estabetecida no Contrato
Atipico de Locac#o extrapola os timites de uma locagdo comum, razdo peta qual a ela

nio se aplicam, salvo quando expressamente mencionado pela Cedente e pela
8.245/91,

Devedora no Contrato Atipico de Locagdo, as disposi¢des da Lei

especialmente, mas nao se limitando, aquelas previstas nos artigos 4°/19° e 51° do

citado diploma legal;

i) nos termos do item 11.1 do Contrato Atipico de Locacdo/ a Dgyedorajdeciarou




e reconheceu expressamente que, dada a atipicidade do Contrato Atipico ded
=

Locacdo, visto que os aluguéis: (i} representam remuneracio da Cedente pelgg

aquisicao do Imoével e realizacao da obra, nos moldes determinados pela Devedor

(ii) representam remuneracao pela locacao pelo perfodo de 15 (quinze) anos; (ii

0043

levam em conta a permanéncia da Devedora no Empreendimento, pelo periodo de 1

S

(quinze) anos, com a finalidade de utilizd-lo para o desenvolvimento de sua

a¥a
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atividades; (iv) servirdo de lastro para captacdo de recursos, ndo ha que se falar e

valor de mercado para fins de a¢do revisional de aluguel. Diante disso, tanto

&

Cedente como a Devedora renunciaram, de comum acordo, aos seus respectivos
direitos de pleitear revisdo judicial do valor do aluguel, nos termos do artigo 19 da
Lei n° 8.245/91, a Devedora, por sua vez, reconheceu que, desde que cumpridas
todas as obrigagées da Cedente em relagdo a aquisicio do Imdvel, este serd
adequado a sua respectiva destinagéo, conforme mencionado no considerando “c”
acima;

k) nos termos do paragrafo primeiro do item 1.3 do Contrato Atipico de Locacéao,
a aquisicio global do direito de propriedade do Imdvel foi precedida pela obtencdo
de resultados satisfatorios de auditoria legal e auditoria ambientat do Imovel, bem
como pela regularizacdo fundiaria do Imoével, de maneira tal que este seja, com é
atualmente, objeto de matricula auténoma;

1) por meio da celebragao da (i) Escritura Pdblica de Compra e Venda, a Torben
15 adquiriu dos antigos proprietarios, o Direito Residual sobre o Imével e por meio da
(ii} Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie, os antigos
proprietarios do Imdvel outorgaram a Cedente o Direito Real de Superficie;

m) a Devedora e a Cedente firmaram em 22 de setembro de 2011 o Primeiro
Aditamento determinando, dentre outros, o valor do aluguel mensal e o prazo para

construcao da obra;

n) a Devedora e a Cedente firmaram em 17 de agosto de 2012 o Segundo

Aditamento, mediante o qual, dentre outras finalidades, foi alterado o.valor do

L197661
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Responsabilidade;

p) a Devedora contratara Seguro Patrimonial do Imével, conforme definido q
item 19.2 do Contrato Atipico de Locagéo, no prazo de até 30 (trinta) dias da Data d

Inicio do Prazo Locaticio;

q) com o intuito de viabilizar a construcdo do CDD, a Cedente contratoty
operacio de crédito com o Banif, na qualidade de credor, por meio da emissdao da
CCB Banif;

r) e ainda, a Cedente contratou operacio de crédito com o Banco ABC, na

qualidade de credor, por meio da emissao da CCB Banco ABC;

5) em garantia do cumprimento das Obrigacdes CCB, foram constituidas, dentre
outras, as seguintes garantias em favor do Banif e do Banco ABC: alienagao fiduciaria
de Imével, nos termos da Alienagao Fiduciaria de Imével - CCB e a Cessao Fiduciaria

dos Direitos Creditorios - CCB;

t) a Cedente utilizara os recursos decorrentes do pagamento do Valor da Cessao,
para a quitacdo integral das Obrigacdes das CCB, com a consequente liberagao das
Garantias CCB, bem como para o pagamento dos custos e despesas de estruturagao e
colocacdo dos CRI e constituicdo do Fundo de Despesas, conforme previsto no Termo

de Securitizagcdo, conforme abaixo definido;

u) a Cedente é legitima titular dos Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato

Atipico de Locacao;

V) a Cedente emitiu, por meio da Escritura de Emissao CCl, 1 (uma) CCl, para

representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

y¥) a Cedente pretende ceder os Créditos Imobilidrios, ao passo que g

tem interesse em adquiri-los, nos termos deste instrumento;

X) em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas ge G
Cedente e pela Torben 15 a garantia de alienacao fiduciaria de iméuél,
NR!DFC‘O
13
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construcao do empreendimento com cobertura de (i) Riscos de Engenharia; e de (ii E
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3 =
suspensiva, nos termos da Alienagédo Fiduciaria de Imével; .§-= 2L
T = 1
mo
o3 w =z
Z) a Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliariosg® :_‘3 w%
. . - ¥ OO
devidamente registrada na CYM, nos termos da Instru¢do CVM n° 414, e tem po% o oF
=z
objeto social a aquisicdo e a posterior securitizagdo de créditos imobiliarios, n%% z °§
{2
. X X o
forma do artigo 8° da Lei n° 9.514/97,; 8o
Hm
=
2
aa) por meio do Termo de Securitizagio, a Securitizadora vinculara os Creditos remerserne)

Imobiliarios aos CRI, nos termos da Lei n® 9.514/1997;

ab) os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVYM n° 476/2009, em que o Banif figurara como
instituicdo intermediaria lider da Oferta e o Banco ABC figurara como coordenador,
nos termos do Contrato de Distribuicao; e

ac) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e
discussao de todas as clausulas deste contrato, cuja celebragdo, execugdo e extingcao
sa0 pautadas pelos principios da probidade, leatdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, celebrar o presente Instrumento Particular de Contrato de

Cessdo de Créditos e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”), que sera regido pelas

clausulas e condi¢des a seguir descritas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Objeto: Este Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, pela

Cedente a Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobitiarios
representados pela CCl (“Cessdo de Créditos”). Referida CCl estd identificada no

Anexo | a este Contrato de Cessao.

1.1.1. Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde a

data de sua assinatura, a eficacia deste Contrato de Cessao, incluindo a

integratizacdo dos CRI para a integral liquidagcao da CCB;
5\)R|'15E\'o
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Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - CCB, por meio da assinatura, pel

Banif e pelo Banco ABC, do competente termo de quitacao e liberagdo d
garantia (“Termo de Quitaco e Liberacdo”), que se dara em até 05 (cincd

dias (teis da quitacdo da CCB, e (iii) a constituicdo da garantia de Alienaga

Fiduciaria de Imdvel prevista no item 4.1 abaixo (“Condicac Suspensiva”).

oN 8085
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1.1.2. Assim que a Condicdo Suspensiva se implementar, a presente Cessa
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de Créditos passara a ser automatica e plenamente eficaz, como se nenhum

Condicao Suspensiva houvesse sido estipulada.

1.1.3. A Cedente obriga-se a quitar a CCB com os recursos decorrentes do
pagamento do Valor da Cessdo pela Cessionaria, com a consequente liberacédo
das Garantias CCB.

1.2. Abrangéncia da Cessao: Nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei n°® 10.406, de

10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil"), bem como dos artigos 21 e 22 da Lei 10.931,
de 02 de agosto de 2004, e sem prejuizo da notificagdo a Devedora de que trata a
clausula 1.8. abaixo, a cessao dos Créditos Imobiliarios compreende, além da cessdo
ao direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a cessao
de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas,

acessorios e acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios representados pela CCI.

1.3,  Responsabilidade pela Existéncia dos Créditos: A Cedente é responsavel pela

correta constituicdo, existéncia e validade dos Créditos Imobilidrios ao tempo da

cessdo a Cessionaria.

1.4. Posicdo Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que a presente

cessao se limita a Cessdo de Créditos, nao representando, em qualquer momento,
presente ou futuro, e em nenhuma hipdtese, a assungdo, pela Cessiondria, da posicao
contratual da Cedente no Contrato Atipico de Locacao.

1.5.  Transferéncia de Titularidade: A Cessao de Créditos ¢ realizagh por meio da

cetebracdo deste Contrato de Cessdo e formalizada via sistefna de registro,

negociacao e liquidacao financeira da CCl, administrado pela CET A. - Mercados

Organizados (“CETIP").

15



1.5.1 O Anexo | contém a descricio da CCl, com: (i) a qualificagdo da
Devedora; (i) a identificag@o do Imovel; (iii) a indicacao da data de emissao
da CCl, datas de vencimento, valor emitido e cédigo da CCi, tudo conforme o
artigo 19 da Lei n°® 10.931/2004.

1.5.2 Sem prejuizo do disposto no item 3.3, abaixo, a partir da data de
assinatura deste Contrato de Cessdo e uma vez implementada a Condicao
Suspensiva, a Cessionaria estd autorizada pela Cedente, em carater
irrevogavel e irretratdvel, a transferir, para seu nome, a titularidade da CCl
junto a CETIP.

1.5.3 Fica ajustado pelas Partes que todas as despesas verificadas com a
emissdo, custddia, registro e transferéncia da CCl correrao por conta

exclusiva da Cedente.

1.6. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: Durante toda a vigéncia do presente Contrato de

Cessao, a Cedente se obriga a adotar todas as medidas que se fizerem necessarias

para fazer a Cessao de Créditos sempre boa, firme e valiosa.

1.7. Emissdo dos CRI: Este Contrato de Cessao se destina a viabilizar a emissao dos

CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios serdo vincutados aos CRI até que se
complete o integral resgate destes. Considerando-se essa motivacdo, as partes
reconhecem que é essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham o seu curso e
conformacao estabelecidos neste Contrato de Cessdo e no Contrato Atipico de
Locacdio, sendo certo que eventual alteracao dessas caracteristicas interferird no
lastro dos CRI.

1.8. Notificacdo da Devedora: A Cedente se obriga a notificar a Devedora da

Cessdo de Créditos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar desta data, em
observancia ao disposto no artigo 290 do Cédigo Civil, para que esta se declare ciente
da cessao dos Créditos Imobilidrios & Cessionaria realize o pagamento dos

do Banco Ital Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Cessic;n/éri u em outra

conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito (“ContaCe

-
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CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO, VALOR NOMINAL, VALOR DA CESSAO E
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Cessio de Créditos: Por meio deste Contrato, a Cedente cedera e transferira

e

Cessionaria, imediatamente apds o cumprimento da Condigcdo Suspensiva, livres

n
v VO SOININAI0A ISOINLIL

desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
exceto com relacdo as Garantias CCB, e a Cessionaria adquirira, em carater

irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI.

2.2.  Valor Nominal: O valor nominal dos Créditos Imobiliarios, na data base de 26
de setembro de 2012, é de RS 35.975.128,23 {trinta e cinco milhoes, novecentos e
setenta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e vinte e trés centavos), levando-se em
consideracio o fluxo de pagamentos constante do Anexo Il a este Contrato de Cessao
(“Valor Nominal”).

2.3. Calculo da Atualizacio Monetdria: A Cedente declara que, nos termos do

Contrato Atipico de Locacéo e seus aditamentos e do Anexo il, o valor do aluguel
mensal serd reajustado pela variacdo do IPCA/IBGE anualmente, ou na menor
periodicidade permitida por lei, em todo més de setembro de cada ano, para
pagamento do valor atualizado a partir de setembro de cada exercicio. Os aluguéis
mensais serdo sempre pagos no dia 14 (quatorze) do més subsequente ao vencido
(conforme constante do Anexo Il}, sendo certo que no caso deste dia ndo ser (til o

pagamento sera prorrogado até o proximo dia (til.

2.4  Valor da Cessdo: Pela cessdo dos Créditos imobiliarios representados pela CCl,

a Cessionaria pagard a Cedente o valor total de RS 26.131.465,62 (vinte e seis
milhdes, cento e trinta e um mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais e sessenta e

dois centavos), na Data de Emissdo, (“Valor da Cessao”), sendo certo que enquanto

as Condicées Precedentes previstas na clausula 3.3 abaixo ndo forem devidamente
atendidas, o valor pago pela Cessiondria em virtude da Cessido de Créditos
permanecera depositado na conta corrente vinculada n® 101105-0, Agéncia n° 001, do
Banco Deutsche Bank S.A.(n° 487) (“Banco Deutsche”) de titularidade da Cedente e

de movimentagio exclusiva do Banif e do Banco ABC (“Conta Vinculada”).

2.4,1 Apds o cumprimento das Condicdes Precedentes o pagafmgnto/do Valor

da Cessao sera feito conforme abaixo destacado, medidnte

débito na Conta Vinculada: WRIDIZ:,
17
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(@) O valor dos saldos devedores das CCB, acrescidos dos custos e despesas
de estruturacio e colocacdo dos CRI, serd pago diretamente pela Cedente ao
Banif e ao Banco ABC, quando do cumprimento das Condigdes Precedentes
mencionadas nos subitens “i” a “vi” do item 3.3 abaixo, para fins de quitacao,
das Obrigacdes CCB mencionadas no considerando “r” acima, mediante deblto
na Conta Vincutada, pelo Banco Deutsche, conforme instrucao que lhe for-
enviada pelo Banif e pelo Banco ABC, e

(b} 0 saldo correspondente ao Valor da Cesséo subtraido (i) do valor pago
diretamente ao Banif e ao Banco ABC, de acordo com o item “a” acima; (ii)
do valor do Fundo de Despesas; seré pago a Cedente, em uma Gnica parcela,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do cumprimento integral das
Condicdes Precedentes listadas no item 3.3 abaixo, na conta corrente n°
89574-5, Agéncia n° 0185, do Itad Unibanco 5.A. (n°® 341).

2.4.2 A Cedente neste ato autoriza expressamente que os valores devidos (i)
ao Banif tanto no Ambito da CCB quanto da Oferta; (ii) ao Banco ABC tanto no
aAmbito da CCB quanto da Oferta e (iii) a Beta sejam debitados da Conta
Vincutada e creditados nas contas a serem indicadas pelo Banif, pelo Banco
ABC e pela Cessionaria, respectivamente.

2.4.3 Como condicio desta Cessao de Créditos, o Banif e o Banco ABC
declaram expressamente que uma vez quitadas as CCB, obrigam-se, desde
logo, a providenciar a formalizacao do termo de liberacdo das respectivas
Garantias CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES, CONDICOES PRECEDENTES, RECOMPRA
COMPULSORIA E MULTA INDENIZATORIA

31

Declaracées de Parte a Parte: Ressalvada a liberagdo das Garantias CCB, cada

uma das Partes declara e garante a outra que:

a)

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presentg’ Contrato de
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=)
eventual necessidade de autorizacdo da Cedente e da Torben 15, e outras éa: —
- . . tno
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas ag g2 o =
2 w 0o
operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas; -~ 8:5;
o nh T=
g8 .~ 3=
b) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigagao legal, :‘%% 3 3
‘s . . e
valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos; I
=
én
o

c) a celebracéo do presente Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigacoes
nele assumidas: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios; (i) nado violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; e (iii) ndo exigem consentimento,

acao ou autorizacao de qualquer natureza;

d) ~ esta apta a cumprir as obrigacoes previstas neste Contrato de Cesséo e agira
em relacio a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

e) hao depende economicamente da outra Parte;

f) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o
presente Contrato de Cessdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele

relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussbes sobre o objeto deste Contrato de Cessao foram feitas,

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa; e

h) foi informada e avisada de todas as condi¢cées e circunstancias envolvidas na
negociacao abjeto deste Contrato de Cesséo e que poderiam influenciar a capacidade
de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a

referida negociacao.

3.2 Declaracées sobre os Créditos Imobilidrios e sobre ¢ Imdvel: Ressalvada a

existéncia das Garantias CCB, as quais serdo liberadas pelo Banif e pelo Bancg ABC
quando da integral quitagao das CCB, a Cedente declara, ainda, que:

a) nio se encontra impedida de realizar a Cesséo de Créditos, & qual jnclui, de

forma integral, todos os direitos, agbes, prerrogativas e_ggrantias
WRIDIC;
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Imobiliarios assegurados & Cedente nos termos do Contrato Atipico de Locag@o;

SOMNLL

3004

b) o Contrato Atipico de Locacao consubstancia-se em relacdo contratual

3

regularmente constituida, valida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os

¥

9
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termos e valores nele indicados;
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¢} com excecdo das Garantias CCB, os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e

b
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desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricoes de natureza pessoal e€/ou N

real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente Contrato de Cessao

e/ou de realizar a Cessido de Créditos;

d) nao tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente

Contrato de Cessao;

€) nao tem conhecimento da existéncia de langamentos de débitos fiscais sobre

o Imével em decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas;

f) niao tem conhecimento da existéncia de restricoes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Imével que possam vir a afetar os

Créditos Imobiliarios;

g) nao tem conhecimento da existéncia no Imovel onde se localizara o
Empreendimento de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins,
asbestos, amianto, materiais contendo ashestos ou qualquer outra substdncia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os

Créditos Imobiliarios;

h) nao tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéneia de "

adequacio suscitada por autoridade governamental referente ao tmébvel;




Sacial - INSS e a Receita Federal do Brasil - RFB, sem que haja a correspondente
garantia a execucdo em decorréncia de competente acdo ou contestagdo, nos

respectivos processos administrativos ou judiciais; e
j) nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacao,
servidao ou demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o Imével, que

possam vir a afetar os Créditos [mobiliarios.

3.3. Condicbes Precedentes: Para que a Cedente faca jus ao Valor da Cessao, as

seguintes condigdes precedentes deverdo ser atendidas (“Condicdes Precedentes™):

(i) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operacéo, entendendo-se
como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagao dos
poderes dos representantes dessas partes e eventuais aprovagdes de cotistas,
acionistas ou do conselho de administracdo, ou mesmo governamentais ou

autarquicas necessdrias para tanto,;

(ii} transferéncia na CETIP da titularidade da CCl em favor da Cessionaria;

(iii)  registro deste Contrato de Cessdo no(s) Cartdrio(s) de Registro de Titulos e
Documentos competente(s); e registro do Termo de Securitizacdo na Instituicao
Custodiante da CCl e no(s) Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos
competente(s);

(iv)  prenotacdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, definida no item 4.1 abaixo, na
matricula n° 55.148 do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipoteca da Comarca de
Feira de Santana, Estado da Babhia;

(v) emiss&o, subscricdo e integralizagdo dos CRI;

(vi)  entrega & Cessionaria da via original da notificacdo da cessao dos Créditos
Imobiliarios a Devedora, devidamente assinada por seus representantes legais;

(vii) registro da Alienagdo Fiducidria de Imdvel, definida no 4.1/abaixo, na

matricuta n°® 55.148 do 1° Oficio de Registro de Imdveis e Hipotec Comarca de

abaixo; e
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(viii) endosso a Cessionaria da apdlice de Seguro Patrimonial para o
Empreendimento,

3.3.1. A Cedente serad responsavel pelo pagamento das despesas, taxas e

emolumentos devidos aos cartérios de notas, de registro de titulos e

documentos e de registro de imoveis decorrentes das disposicdes contidas

neste Contrato de Cessao.

3.4, Recompra Compulsdria: A Cessionaria podera, caso seja assim decidido pelos
titulares dos CRI em assembleia, de acordo com o procedimento e quorum definidos
no Termo de Securitizagcdo, retroceder os Créditos Imobiliarios, observado o quanto
disposto no subitem 4.1.19.2. do Termo de Securitizagdo, no estado em que se
encontrarem, a Cedente, que, nessa hipdtese, adquirira automatica e
compulsoriamente os Créditos Imobiliarios e ficara obrigada a pagar a Cessionaria, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra, abaixo definido

(“Recompra Compulsédria”), caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos

de Recompra Compulsdria™):

(i) nao cumprimento ou violagdo, pela Cedente, de qualquer condicdo ou
obrigacdo, pecuniaria ou ndo, prevista neste Contrato de Cessdo ou em qualquer dos
Documentos da Operacao, inclusive em relacdo a outorga ou manutencdo da
integralidade da Alienacéo Fiduciaria de Imével e/ou das demais garantias vinculadas
ao CRI, ou ainda em qualquer outro contrato ou documento firmado com a
Cessionaria;

(if) propositura de qualquer medida judicial ou administrativa contra a Cedente
que, efetivamente, possa afetar sua solvéncia ou o cumprimento de qualquer
condicdo ou obrigacdo, pecuniaria ou ndo, prevista neste Contrato de Cesséao ou o

direito de crédito da Cessionaria advindo deste Contrato de Cessio;

(ili}  superveniéncia de senten¢a judicial de execucao, no valor igual ou superior a
5% (cinco por cento) do valor principal dos Créditos Imobiliarios, ou ingefvéncia

contraria a Cedente;

(iv) apuracao de falsidade, incompletude, incorrecéo, omissao oy i fisao, em

qualquer caso, material, de qualquer declaracdo ou infor\ma}g%cgz ou &
Y 0"
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que houver sido firmada, prestada ou entregue pela Cedente ou pela Devedora a
Cessionaria;

v) protesto de titulo, em valor igual ou superior a 5% (cinco por cento) do valor i
principal dos Créditos Imobiliarios, sem que a Cedente, no prazo improrrogavel de 2 [

(dois) Dias Uteis, informe & Cessionaria do ocorrido, pagando a divida ou tomando 2

medidas necessarias a sustacao do protesto;

(vi)  caso a(s) garantia(s) a ser(em) constituida(s) para as Obrigacbes Garantidas
vierem a ser objeto de penhora, apreensdo, sequestro, turbacdo, esbulho,
arrecadagdo em processo falimentar ou qualquer outra medida judicial ou
administrativa e a Cedente ndo a substitua, reponha, complemente ou reforce no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da intimagdo e/ou notificagao do

processo judicial ou administrativo, respectivo;

(vii) caso a(s) garantia(s) a ser{em) constituida(s) para as Obrigagbes Garantidas
vierem a sofrer comprovada depreciagio, deterioragdo, desvaloriza¢do, perecimento
ou tornarem-se indbeis, impréprias, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas ou acessorias de responsabilidade da
Cedente, o que devera ser comprovado por laudo elaborado pela Consult Engenharia
de Avaliacdes Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.882.971/0001-39, (“Consult
Engenharia”), cujo custo sera arcado pela Cedente, e a Cedente nao a substitua,
reponha, complemente ou reforce a garantia em até 15 (quinze) dias contados da
data em que for emitido o referido laudo. Caso a Consult Engenharia, por qualquer
motivo, n3o possa realizar a avaliacdo do Imdvel, a avaliacdo sera realizada por
empresa especiatizada escolhida dentre uma das a seguir indicadas: a) Contacto
Consultores Associados Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.738.774/0001-14; b)
Setape Servicos Técnicos de Avaliagdes do Patrimonio e Engenharia Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 44.157.543/0001-92 e, ¢) LVN Engenharia e Avaliagbes Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.410.128/0001-59.

(viii) mudanca ou transferéncia do controle societério da Cedente, e/ou qualquer
fusdo, cisdo ou incorporacdo sem que a Cessionaria aprove previamente, por escrito,
tal mudanca, transferéncia ou reestruturacao societdria. Referida manifgStacéo da
o/ Titulares do
Termo de

dentg hesse

—_

—————

L79%661

)

oNE0S
OQVATISONOMN _




sentido;

(ix} caso a Cedente participe de outras opera¢des envolvendo a compra, venda,
construcio e/ou incorporagdo, locacao de iméveis diversos do Imédvel para outros
ocupantes que nio a Devedora, tendo em vista o propdsito especifico da Cedente em
realizar o Empreendimento para a Devedora; ‘

(x) a Cedente e/ou a Devedora formularem pedido de recuperacao judicial ou
extrajudicial, tiverem a sua faléncia requerida ou decretada, por requerimento
fundamentado, ou, por qualquer motivo, suspenderem, interromperem oOu
encerrarem as suas atividades;

(xi) a Cedente se tornar comprovadamente inadimplente de quaisquer obrigacoes
cujo valor unitario ou agregado seja superior a 5% (cinco por cento} do valor do
principal dos Créditos Imobilidrios, relativas a qualquer outro contrato, acordo ou
instrumento que tenha sido celebrado com terceiros, bem como em caso de
ocorréncia de qualquer evento que enseje o vencimento antecipado de quaisquer
desses contratos, acordos ou instrumentos, desde que, em qualquer das hipoteses,
nao tenha sido sanada ou esclarecida e aceita pela Cessionaria em 15 (quinze) dias da
sua ocorréncia;

(xii) a ocorréncia de qualquer fato ou evento que, mediante anlise de crédito e
financeira realizada pela Cessionaria, seja concluido que afete materialmente: (a) a
capacidade econdmico-financeira da Cedente e/ou a capacidade de geragao de
receitas do Contrato Atipico de Locacdo, prejudicando sua habilidade de efetuar
pontualmente quaisquer pagamentos devidos, quer originados deste titulo, quer de
qualquer outro contrato ou acordo firmado por qualquer deles com a Cessionaria; (b)
os negdcios da Cedente, propriedades, operagdes, direitos e obrigacoes da Cedente,
de tal forma que a continuidade da Operacdo tenha se tornado impraticavel ou nao
aconselhavel;

(xiii) se a Cedente tiver os seus bens bloqueados, por medida administrativa ou
judicial, ou vier a perder a livre administragdo dos mesmos bens, desde que afetem
as garantias vinculadas as Obrigacdes Garantidas previstas na Operagéo;

(xiv) se a Cedente transferir a terceiros, sob qualquer forma, direifos, deveres ou

obrigacées que adquiriu e assumiu através deste Contrato de 0 e/ou dos

instrumentos de garantia vinculadas as Obrigacdes Gara taii%as sem a
WRWPre,

vida/anuéncia
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da Cessionaria;

{xv) se a Cedente for negativada em quaisquer cadastros de orgéos de protecao ad
crédito, tais como SPC, SERASA, CCF ou Sistema de Informagdes de Crédito do Bancg
Central, em valor total superior a 5% (cinco por cento) do valor do principal dos
Créditos Imobilidrios, e nao haja o devido esclarecimento por parte da(s) pessoa(s
competente(s) no prazo de até 30 (trinta) dias;

(xvi) se a Cedente e/ou a Devedora iniciarem processo de dissolucdo e/ou

liquidagao;

(xvii) se, por qualquer forma, as garantias vinculadas a este Contrato de Cessao
forem objeto de alienacio/cessdo, promessa de alienagéo/cessao ou constituicdo de
novos dnus efou gravames de qualquer natureza, sem o prévio e expresso

consentimento da Cessionaria;

(xviii) se houver alteracio do objeto social da Cedente e/ou da Torben 15 ou esta
passar a explorar qualquer outra atividade que ndo o desenvolvimento do

Empreendimento;

(xix) se a Cedente, quando solicitada, nao exibir a Cessionaria no prazo de 30
(trinta) dias os documentos contabeis relativos ao Imdvel e, ainda, os respectivos
comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais, distritais ou
municipais, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes ou que venham a incidir
sobre o Imdvel, bem como sobre as acessoes, melhorias, benfeitorias etc. que a ele
forem acrescidas, respeitados os termos do Contrato Atipico de Locagao;

(xx) a ocorréncia de qualquer fato relativo ao imével que de qualquer forma possa
vir a comprometer as operagées do Imdovel de modo a resultar em diminuicao dos

Créditos Imobiliarios;

(xxi) inadimptemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigacbes da
Cedente, da Torben 15, desde que n&o sanado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados do vencimento original, sejam elas legais ou contratuais, incluindo as

obrigacdes financeiras, a que estejam sujeitas tais empresas, seja como partes ou

agregado, superior a: (a) RS 300.000,00 (trezentos mil reais),

estritamente decorrentes de desenvolvimento imobiliarig,coptratacaoldé
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ou mao-de-obra para construcao, fornecimento de materiais ou gerenciamento ¢
obras para construcdo e aquisicao de terrenos; ou (b) 5% (cinco por cento} do valg
do principal dos Créditos Imobiliarios nos demais casos;

(xxii) caso o somatério das ocorréncias previstas nos itens “iii”, “v”, “xi”, “xv”

“xxi” deste item 3.4 supere 5% (cinco por cento} do valor do principal dos Créditdg
Imobiliarios;

Atipico de Locagédo, por qualquer motivo;

(xxiv) caso ocorra a imissao na posse do Poder Plblico expropriante no caso de
desapropriacao total do Imével, ou desapropriagdo parcial que, a critério da
Devedora, impega o exercicio de suas atividades, conforme estabelecido no Contrato
Atipico de Locacdo e conforme especificado no 3.4.5 abaixo;

(xxv) ocorra quaisquer alteragdes no Contrato Atipico de Locagéao relativas a prazo
da locacdo, diminuicdo do valor dos aluguéis, forma de reajuste, data de pagamento
de aluguéis, penalidades, ou ainda, quanto as disposi¢cao referentes a sublocagao do
Imovel, por acao ou omissao da Devedora;

(xxvi) a Devedora denuncie voluntariamente o Contrato Atipico de Locagao antes de
seu término, ou ocorra a rescisdo em virtude de qualquer infragao as disposicoes do
Contrato Atipico de Locagao;

(xxvii) ocorra o inadimplemento de qualquer obrigacdo, pecuniaria ou nao
pecuniaria, indicada no Contrato Atipico de Locacao assumida pela Devedora no
Contrato Atipico de Locacgéo,

(xxviii) a Devedora deixe de pagar qualquer dos tributos, impostos, taxas e/ou foro
lancados ou incidentes sobre o Imdvel em desacordo com o procedimento previsto no

Contrato Atipico de Locagado, exceto na hipotese de a Cedente arcar com tais
obrigacoes;

(xxix) a Devedora deixe de pagar qualquer das outras contribuicées,
e/ou contribuicdes associativas lancadas ou incidentes sobre o Imdv

CAGEXCceto n
A

com o procedimento previsto no Contrato Atipico de Loc
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a Cedente arcar com tais obrigacdes;

——p—

(xxx) a Devedora nao mantenha o Empreendimento em perfeito estado d
conservacao, seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e express

consentimento da Cessionaria, obras de demolicéo, que diminuam o valor do Imdvel;
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(xxxi) ocorra cessdo ou transferéncia, pela Devedora, com o consentimento d_B

x
<
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Cedente e sem o consentimento da Cessionaria, de seus direitos e obrigacoe

decorrentes do Contrato Atipico de Locagao; e

(xxxii) caso a Cedente deixe de cumprir integralmente as Condi¢des Precedentes
previstas no item 3.3 acima no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de
assinatura deste Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e OQutras

Avencas.

3.4.1, O valor de recompra dos Créditos Imobiliarios, na hipétese de exercicio
pela Cessionaria da Recompra Compulsoria, serd equivalente ao somatadrio do
Valor Nominal Unitario dos CRI em circulagéo corrigido monetariamente pela
variacdo do IPCA/IBGE desde a Ultima Data de Aniversdrio até a data do
efetivo resgate, calculada de forma analoga ao estabelecido no item 4.1.3.2
do Termo de Securitizacao, acrescido da remuneracdo calculada pro rata
temporis desde a Ultima Data de Apuracdo prevista pela Cessionaria para
pagamento dos CRI (“Valor de Recompra”)}. Nos termos dos itens 2.4.1 e 3.3

supra, caso reste saldo do Valor da Cessao a receber pela Cedente, a
Cessionéria fica desde ja autorizada a descontar esse saldo do pagamento do

Valor de Recompra.

3.4.1.1. Na hipdtese de exercicio pela Cessionaria da Recompra
Compulsdria, caso seja assim decidido pelos titulares dos CRI o vator de
recompra dos Créditos Imobilidrios, pago pela Cedente a Cessionaria,
devera ser suficiente para realizar o resgate antecipado da totalidade dos
CRI em circulagao.

3.4.2. Periodo de Cura: O descumprimento de qualquer um d¢os Eventos de

Recompra Compulséria ou de quaisquer obrigagdes assurp 0 presente

Contrato de Cessdo, deverd ser sanado pela C g‘e[)?cgg ou
5\) [
\
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conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, para as obrigacdes
pecunidrias, e de até 15 (quinze) dias, para as obrigagdes ndo pecuniarias,
prazos esses contados do recebimento de notificacéo enviada pela Cessionaria
a Cedente ou a Devedora, conforme o caso, nesse sentido, ressalvado o
disposto nos subitens 3.4.6 e 3.4.7.

3,4.3. Em qualquer dos Eventos de Recompra Compulsoria, a Cessiondria
continuara tendo direito ao recebimento dos Créditos Imobiliarios, enquanto
nio for pago o valor de Recompra Compulsoria pela Cedente.

3.4.4. Todos os Eventos de Recompra Compulsoria que contiverem um valor
monetario vinculado a alguma obrigacdo por parte da Cedente, quando da
ocorréncia do Evento de Recompra Compulsoria, deverdo ter o respectivo
valor reajustado pela variagdo do IPCA/IBGE para fins da apuracdo do
eventual inadimplemento e caracterizacdo do evento de Recompra
Compulsoria.

3.4.5. No caso especifico do Evento de Recompra Compulséria descrito no

item 3.4 (xxv) acima, deverao ser observadas as seguintes disposi¢des:

() No caso de desapropriacao parcial ou total do Empreendimento, o
Contrato Atipico de Locacdo permanecera em pleno vigor enquanto a
Devedora puder exercer suas atividades normalmente, sendo que, nesse caso,
a Devedora estd obrigada ao pagamento dos aluguéis devidos até que seja
definitivamente determinada, por decisao administrativa ou judicial, a
imissdo do Poder PUblico expropriante na posse direta do Imével, momento
em que o Contrato Atipico de Locagdo sera considerado rescindido de pleno
direito, restando a Cessionaria o montante correspondente ao valor da
indenizagdo paga pelo Poder Piblico expropriante, definida em processo
administrativo ou judicial, acrescido do valor necessario para amortizar ou

adequar o saldo devedor do CRI a ser pago pela Cedente;

(ii) Em caso de desapropriacio parcial do Imével e se for possivel/a Devedora

continuar exercendo suas atividades normalmente, ficara /facultado a

Devedora, o direito de optar entre (a) a continuidade do ? ato, Atipico de
le

tGorivGEugU

Locagdo, com readequacgdo proporcional do v razao/da area
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3.5.

o Valor de Recompra no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do rece

do Imdvel que continuarda a ser efetivamente utilizada pela Devedor%)

obrigando-se a Cedente a, caso o valor da indenizacdo paga pelo Pod f:
Plblico expropriante ndo seja suficiente, prover o saldo de recursos

necessarios para realizar a amortizacao extraordindria parcial dos CRI
modo a ajustar o novo valor do aluguel ao fluxo de pagamento do CRI; ou (b) gz
sua rescisdo antecipada, devendo a Devedora, neste caso, o pagamento

valor correspondente ao aluguel proporcional da area ainda disponivelk::

multiplicado pela quantidade de meses vincendos até o término do prazo da
loca¢@o. Neste caso, a Cedente pagard a Cessionaria, o valor da indenizagdo
paga pelo Poder Plblico expropriante acrescido do saldo de recursos
necessarios para realizar a amortizagao extraordinaria total dos CRI, mediante
pagamento do Valor de Recompra calculado de acordo com o item 3.4.1

acima.

3.4.6. Para cientificar a Cedente da ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Recompra Compulsoria, bem como para que sejam cumpridas as
disposicdes previstas no 3.4.5 acima, a Cessionaria notificara a Cedente por
escrito conforme o disposto no 3.4.6.1 abaixo.

3.4.6.1. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulsoria
previstos no item 3.4 acima, se aplicavel, a Cessionaria notificard a Devedora,
concomitantemente, com copia a Cedente, para que a Devedora realize o
pagamento da Indenizacdo prevista nos termos do item 17.1 do Contrato
Atipico de Locagdo. Caso a Cessionaria nao receba a integralidade da
Indenizacdo prevista nos termos do Contrato Atipico de Locac&o no prazo de
60 (sessenta) dias contados da notificagdo acima descrita, a Cedente estaré

obrigada a realizar a Recompra Compulséria na forma do item 3.5. abaixo.

3.4.7. Em qualtquer caso de Recompra Compulséria, feito pagamento pela
Cedente, tornardo & sua titularidade todos os Créditos Imobiliarios, inclusive
as penalidades descritas no Contrato Atipico de Locacao.

Prazo de Recompra Compulsoria: A Cedente pagard, na Conta Centralizadora,

himento de

notificacdo realizada pela Cessiondria, noticiando a ocorréncia de Aim ou mais

Eventos de Recompra Compulsoria (“Prazo de Recompra Compulséria
durante o Periodo de Cura indicado na cléusula 3.4,253alif);

desde que
que,
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Devedora, conforme o caso, ndo tenha sanado o evento de recompra que tenhafl

ensejado a Recompra Compulsoria.

sobre este valor, os encargos moratdrios previstos no Termo de Securitizaga
para os CRI, a partir do decurso do Prazo de Recompra Compulséria até a dat

de seu efetivo pagamento pela Cedente.

3.6. Prevaléncia da Obrigacdo de Recompra Compulsdria: A obrigagdo de
Recompra Compulsdria prevista no item 3.4, acima, configura um negocio aleatério,
nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil, de modo que a Cedente
obriga-se de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria o Valor
de Recompra, na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria,
independentemente do estado em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou

mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando da Recompra
Compulsdria.

3.7. Eventos de Multa Indenizatéria: A Cedente responderd pela existéncia,
validade, eficicia, exigibilidade e legitimidade da integralidade dos Créditos
Imobilidrios durante todo o prazo de duracdo do Contrato Atipico de Locacdo, de

modo que a Cedente pagard a Cessionaria a Multa Indenizatoria, abaixo definida,
caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatoria”):

a) por dolo ou culpa da Cedente, ou por caso fortuito ou forca maior, os Créditos
Imobilidrios sejam extintos, declarados invalidos ou ineficazes, no todo ou em parte,
ou a titularidade da Cedente sobre os Créditos Imobiliarios ao tempo desta cessdo

seja desconsiderada, ainda que parcialmente, ressalvado o cumprimento da Condi¢éo
Suspensiva; ou

b) o direito & Recompra Compulséria, de que é titular a Cessionaria nos termos

dos itens 3.4 a 3.6, acima, nao puder ser exercido, em sua plenitude, por qualquer
motivo.

3.8.  Multa Indenizatéria: Em ocorrendo qualquer um dos Eventgs de Multa

Indenizatdria, a Cedente se obriga, desde logo, em carater irrevogavel g
a pagar a Cessionaria uma multa, a titulo de indenizagé/cwﬁ\ffg‘ﬁﬁ&a dos
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416 do Codigo Civil, cujo valor serd equivalente ao somatério do Valor Nomingf
o

L

Unitdrio dos CRl em circulacdo, corrigido monetariamente pela variacdo d

Q

IPCA/IBGE desde a Data de Aniversario imediatamente anterior até a data do efeti

resgate, calculada de forma analoga ao estabelecido no item 4.1.3.2 do Termo
Securitizac@o, acrescido da remuneracéo calculada pro rata temporis por Dias Ote

L797661

desde a Data de Apuracio imediatamente anterior até a data do efetivo resgat

3a omsm’a’é‘a’a TS0 oL

calculado conforme disposto no Termo de Securitizagao (“Multa Indenizatéria”).

|

3.8.1. Observado o disposto no item 3.9.1 infra, o valor da Multa Indenizatéria
somada ao valor de recompra dos Créditos Imobilidrios, pagos pela Cedente a
Cessionaria, deverao ser suficientes para realizar o resgate antecipado da totalidade

dos CRI em circulagao.
3.8.2. Apds o efetivo pagamento da Multa Indenizatoria, a Cedente se sub-
rogarda a Cessionaria em todos os Créditos Imobilidrios eventualmente

existentes.

3.9. Prazo de Pagamento e Encargos Moratdrios: A Multa Indenizatéria sera paga

pela Cedente, na Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis, a contar
do recebimento, pela Cedente, de simples notificacdo por escrito a ser enviada pela
Cessionaria noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatdria, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, dos mesmos

encargos moratorios previstos no Termo de Securitiza¢do para os CRI.

3.9.1. Em nenhuma hipétese, o Valor de Recompra podera ser cumulado com
a Multa Indenizatoria. Assim, pago integralmente o Valor de Recompra, a
Multa Indenizatéria ndo mais serd devida pela Cedente a Cessionaria, e vice-
versa. Da mesma forma, se o Valor de Recompra for pago parcialmente, a
parcela nao paga do Valor de Recompra poderd ser cobrada pela Ce;sionéria

da Cedente a titulo de Multa Indenizatéria, e vice-versa.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIAS

antidas sera \[i

4.1. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Ga
constituida a alienacéo fiduciaria do Imével, sob condicao suspensjva,
Alienacao Fiduciaria de Imdvel.
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4.1.1. A Cedente deverad providenciar o registro da Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis na matricula do Imavel no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da

Data de Emissao do CRI, ressalvadas eventuais exigéncias do cartdrio de |

registro de imdveis em que a Alienacao Fiduciaria de Imével sera registrada,
sob pena da obrigagao da Cedente de realizar a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios findo o referido prazo.

CLAUSULA QUINTA - ADMINISTRAGAOQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas

4 administracao ordinaria dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Cessionaria,
sendo certo que a cobranca judicial destes, caso necesséria, sera efetuada por

advogados especializados.

5.2. Pagamentos feitos pela Devedora: Todos os pagamentos referentes aos

Créditos Imobiliarios efetuados pela Devedora, a partir desta data, e desde que os
dados da Conta Centralizadora j& tenham sido informados a Devedora, sem prejuizo
da notificagdo descrita no item 1.8 acima, serdo diretamente creditados na Conta
Centralizadora, de titularidade da Cessionaria, sendo vedado a Cedente receber
diretamente quaisquer desses pagamentos.

5.2.1. Caso receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos
Imobilidrios, a Cedente se obriga, desde ja, a repassar tais recursos para a
Conta Centralizadora em até 1 (um) dia Gtil da data de referido recebimento
indevido, devidamente corrigidos e acrescidos de multa e juros de mora

fixados no Termo de Securitizagao, caso aplicavel.

5.3. Os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios creditados pela Devedora
na Conta Centralizadora nao sdo, e nado podem ser considerados, receita da
Cessionaria, mesmo que o0s recursos superem o valor necessario para o pagamento

dos CRI. Neste caso, 0s recursos que sobejarem serao direcionados para o fundo de

Despesas constituido nos termos do item 9.3.1 abaixo. Apos a integfal e final
liguidagdo dos Créditos Imobiliarios os recursos existentes no Fundo pesas, se
existentes, serao de livre utilizagcdo por parte da Cedente.
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CLAUSULA SEXTA - EXECUGAO DAS OBRIGAGOES

6.1. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o

presente Contrato de Cessao constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os
fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA - OPCAO DE COMPRA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1. Opcédo de Compra: A Cessionaria outorga neste ato a Cedente, de forma

irrevogavel e irretratavel, a op¢ao de recompra dos Créditos Imobiliarios, no estado

que se encontrarem quando da recompra (“Op¢ao de Compra®).

7.2. Prazo de Exercicio e Procedimento: Fica ajustado que a Cedente podera

exercer a Op¢do de Compra, que deverd abranger a totalidade dos Créditos
tmobiliarios ap6s o 36° (trigésimo sexto) més, contado a partir da data de emissdo do
CRI até a integral e final liquidacao dos Créditos Imobiliarios, mediante envio, pela
Cedente & Cessionaria, de notificacio manifestando sua intengdo quanto ao exercicio
da Opcéo de Compra com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias da data do
resgate do CRI, informando: (i) a data efetiva para o resgate antecipado e pagamento
dos detentores de CRI; (ii) o valor estimado a ser pago aos detentores de CRI em

decorréncia do Resgate Antecipado (conforme definido no Termo de Securitizagao).

7.2.1. A Cessionaria devera providenciar a publicacao de aviso aos detentores
dos CRI a ser veiculado na forma de avisos nos mesmos jornais em que a
Cessionaria publica as informagdes societarias, quais sejam o DCl e DOESP, e a
exclusivo critério da Cessionaria em outro jornal de circulagao nacional, com
antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias da data do resgate, informando:
(i) a data efetiva para o resgate antecipado e pagamento dos detentores dos
CRI; e (i) o valor estimado a ser pago aos detentores dos CRI em decorréncia
do Resgate Antecipado.

detentores de CRI.
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7.3. A outorga da Opciio de Compra & Cedente ndo impede que a Cessiondria

emita, negocie, aliene ou venda a qualquer tempo os CRI, lastreados na CCl
representativa dos Créditos Imobiliarios a terceiros, devendo, contudo,

informar por escrito os adquirentes da opgdo ora outorgada.
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7.4. Valor da Opcao: O valor a ser pago pela Cedente aos detentores dos CRI em

30 02181934 33 WID140 01

decorréncia do exercicio da Opcao de Compra pela Cedente com o consequente;
Resgate Antecipado dos CRI serd equivalente ao somatério do Valor Nominal Unitario 5
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(conforme definido no Termo de Securitizac&o), corrigido monetariamente pela
variacdo do IPCA/IBGE desde a ultima Data de Aniversario até a data do efetivo
resgate, calculada de forma analoga ao estabelecido no item 4.1.3.2 do Termo de
Securitizacdo, acrescido da remuneracao calculada pro rata temporis desde a (ltima
Data de Apuracio da remuneragao, até a data do seu efetivo resgate (“Valor Nominal
de Resgate”). Ao Valor Nominal de Resgate serd acrescido de prémio de resgate de
3% (trés por cento) calculado de acordo com a seguinte férmula (“Prémio de

Resgate”):

P =d/D* 0,03 *YNresgate
Onde:

P = Prémio de Resgate;
d = quantidade de dias corridos entre a data do resgate e a Data de Vencimento;
D = dias corridos desde a Data de Emissao até a Data de Vencimento;

VNresgate= Valor Nominal de Resgate.
CLAUSULA OITAVA - DA EXPANSAQ DO IMOVEL

8.1. Expansdo: As Partes desde ja declaram e reconhecem que durante o prazo do
Contrato Atipico de Locac&o, a Devedora podera solicitar a realizagdo de expansao
da area construida existente no local do Imével, em conformidade com as posturas

legais aplicaveis (“Expansao”).

8.2. A realizagdo da Expans&o dependera de prévia aprovacéo da Cefsionaria, na
qualidade de titular da Alienagao Fiduciaria do Imével, e dos titul das CRI. Na
assembleia de titulares de CR!, convocada para deliberar sobre a sfio, a
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Cedente e a Devedora cuidardo para que a Expansdo nao altere as condicdes da ‘F™
. g . . ]
Operagao, de modo a preservar o crédito dos titulares de CRI, nos termos da Clausuta ~ e

4.7 do Contrato Atipico de Locagéo.

8.4. Abrangéncia: De acordo com o estabelecido no Contrato de Alienacao
Fiduciaria, o Imével objeto da garantia fiduciaria € o matriculado sob o n°® 55.148 do
1° Oficio de Registro de Imdveis e Hipoteca da Comarca da Feira de Santana, Estado
da Bahia, abrangendo todas as acessdes, melhoramentos, construcoes e instalagdes

nela ja realizadas ou a serem realizadas.

8.4.1. Em razao do disposto no item 8.4. acima, a Cedente, desde ja,
compromete-se a assinar e providenciar todos os documentos e/ou
instrumentos que se fizerem necessarios para que as eventuais expansdes do

Empreendimento integrem a garantia fiduciaria.

8.5. Novos Créditos Imobilidrios: Caso ocorra uma majoragdo do valor do aluguel

em decorréncia da Expansao, fica esclarecido que o referido valor constituira novos

direitos creditérios (“Novos Créditos Imobilidrios”).

8.5.1. Os Novos Créditos Imobilidrios deverdo ser depositados na mesma
conta indicada para pagamento dos Créditos Imobiliarios, ou seja, na Conta
Centralizadora n® 17334-1, agéncia n° 0185, do Banco Itat Unibanco 5.A. (n°

341), em favor da Cessionaria.

8.5.2. Fica certo que, mensalmente, oS valores dos Novos Créditos
Imobiliarios que sobejarem aos valores dos Créditos Imobiliarios dexfdos, nao

constituem receita da cessionaria e serdo integralmente devolvidos a




8.5.3 As Partes desde ja convencionam que, caso ocorra pagamento em
valor inferior aos Créditos Imobilidrios devidos, a Cessionaria nao fard a
devolugdo dos valores retativos aos Novos Créditos Imobiliarios. A Cedente
expressamente autoriza a Cessionaria a utilizar os Novos Créditos Imobiliarios

para pagamento dos Créditos Imobiliarios.

8.5.4 A Cedente dara o direito de preferéncia a Cessionaria, ao Banif e ao

Banco ABC em uma eventual securitizacdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

8.6. Manutencdo da Alienacio Fiduciaria de Imovel: A Cedente declara ter ciéncia

e expressamente concorda que, ainda que os Novos Créditos Imobiliarios sejam ou
ndo cedidos a Cessionadria, o gravame de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel ndo serd
liberado pela Cessionaria, devendo permanecer o Imével alienado até o integral
cumprimento de todas as obrigacoes estabelecidas no Contrato de Cessao.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicacdes: As comunicacdes referentes a este Contrato de Cessao serao
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, sob
protocolo, por fax ou por telegrama nos enderecos abaixo. As comunicagdes feitas
por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recip0
emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmacdo verbad por

telefone.

Se para a Cedente:

TORBEN 16 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua dos Pinheiros, n® 870, conjunto 242

Pinheiros, Sao Paulo/SP - CEP 05422-001

At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral

Telefone; {11) 4872-2600

Fac-simile: (11) 4872-2622

E-mail: luiz@trx.com.br
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Se para a Cessiondria: @“Wﬁiﬁlﬂmﬁ"m"

BETA SECURITIZADORA S.A.
, 1994647
Rua Minas de Prata, n° 30, 15° Andar
T 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL-SP

At.: Sr. Cleber Machado Campos

Telefone: (11) 3074 8005

Fac-simile: (11) 3074 8096

Correio eletronico: ccampos@banifib.com.br

Se para a Torben 15:

TORBEN 15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua dos Pinheiros, n° 870, conjunto 242

Pinheiros, Sao Paulo/SP - CEP 05422-001

At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral

Telefone: (11) 4872-2600

Fac-simile: (11) 4872-2622

E-mail: luiz@trx.com.br

Se para o Banif:

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A.
Rua Minas de Prata, n°® 30, 15° Andar

Vila Olimpia, S&o Paulo - SP

At.: Cleber Machado Campos

Telefone: (11) 3074-8005

Fac-simile: (11) 3074-8096

Correio eletrdnico: ccampos@banifib.com.br

Se para o Banco ABC:
BANCO ABC BRASIL S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1400, 3°, 4° e 5° andares

Vila Nova Conceicao, Sao Paulo - SP

At.: Jodo Carlos G, da Silva / Mara Limonge / Ana Beatriz Barbosa

Telefone: (11) 3170-2289 / (11) 3170-2352 / (11) 3170-2425

Fac-sfmile: (11) 3170-2093

Correio eletrénico: joao.silva@abcbrasil.com.br / mara.limonge® rasil.com.br /
ana.barbosa®@abcbiasil.com.br
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9.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem considéradas™""
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou

prejudicadas a qualquer titulo.

9.3. Custos da Operacdo: A Cedente se obriga a pagar todas as suas obriga¢des

pecuniarias assumidas neste Contrato de Cessdo incluindo quaisquer tributos,
despesas, retengdes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros.

9.3.1. Fica estabelecido que a Cessionaria constituird um fundo de despesas
(“Fundo de Despesas”) com valor inicial de RS 446.354,99 (quatrocentos,

quarenta e seis mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e noventa e nove
centavos) e o valor maximo limitado a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais),
na Conta Centralizadora n° 17334-1, Agéncia 0185, no Banco [ta( Unibanco
S.A. (n° 341), utilizando os recursos provenientes da subscri¢ao dos CRI, sendo
que tal Fundo de Despesas dispora dos recursos considerados necessarios pela
Cessionaria para o pagamento de todos os custos da Operacao no periodo de

15 (quinze) anos.

9.3.1.1. No caso de o Fundo de Despesas nao dispor de recursos
suficientes para arcar com quaisquer custos da Operacgao, a Cedente
obriga-se a aportar os recursos necessarios para que sejam realizados
os devidos pagamento dos custos da Operacdo, no prazo de até 5
(cinco) dias contados da notificacado a ser encaminhada pela

Cessionaria neste sentido.

9.3.1.1. Os recursos excedentes do Fundo de Despesas ndo constituem receita
da Cessionaria e deverao ser restituidos para a Cedente, em conta corrente
de titularidade da Cedente, a ser por esta oportunamente indicada.

9.3.1.2. Os recursos excedentes do Fundo de Despesas sao de livre utilizacdo

pela Cedente.

9.4. Intervenientes: Os Intervenientes comparecem neste i
manifestar sua plena concordancia com a Cessdo de Créditos,
3\)Rf5f§b
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cedidos fiduciariamente em garantia, em favor do Banif e do Banco ABC, nos termosi
do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
em Garantia e QOutras Avencas, celebrado em 30 de setembro de 2011, entre a
Cedente e os Intervenientes, em garantia das obrigacdes assumidas pela Cedente na
CCB Banif e na CCB ABC, emitidas em 30 de setembro de 2011, em favor do Banif e
do Banco ABC, respectivamente. O Banif e o Banco ABC manifestam sua total

concordancia a todos os termos e condicoes ora estipuladas, declarando que (a) a

presente Cessdo de Créditos, a oferta pablica de distribuicdo de CRI e constituicao da’
alienacdo fiducidria do Imével ndao afetam as CCB, ndo representando qualquer
evento de vencimento antecipado das CCB, tendo em vista que as mesmas serao
integralmente quitadas com os recursos oriundos do pagamento do Valor da Cessao;
(b) as obrigacbes das CCB serdo integralmente quitadas com o0s recursos decorrentes
do pagamento do Valor da Cesséo, que por sua vez serdo oriundos da subscricdo e
integralizagdo dos CRI, com a consequente liberagdo das garantias constituidas no
ambito das CCB.

9.5. Negécio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao

integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a
celebracao, além deste Contrato de Cessdo, dos demais Documentos da Operac¢ao,
razdo por que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou

analisado isoladamente.

CLAUSULA DEZ - DISPOSICOES FINAIS

10.1. Sucessdo: O presente Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavet
e irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, ficando vedada a cessdao e/ou
transferéncia de qualquer direito ou obrigacéo decorrentes deste Contrato de Cessao
sem a prévia e expressa anuéncia de todas as Partes, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e

danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

10.2. Cessdo: Ressalvada a emissdo dos CRI, nenhuma das Partes pgdera ceder,
gravar ou transigir com seus direitos, deveres e obrigacdes assumid ste Contrato
de Cessdo, salvo com a anu@ncia prévia, expressa e por escrito das demdis Partes, a

qual ndo podera ser negada sem justo motivo.

39
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10.3. Novacdo: O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos
que lhe sejam assegurados por este Contrato de Cessao ou pela lei, bem como a sua
tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou
obrigacao aqui ajustada pela outra Parte, nao constituirao novag¢ao, nem
prejudicarédo o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

10.4. Vigéncia: Este Contrato de Cessdo entra em vigor na data de sua assinatura e
finda com o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas,
nao podendo, entretanto, ser rescindido até que as Partes tenham cumprido todas as

suas obrigacées com relagao aos CRI que serao emitidos.

10.5. Cumulatividade: Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de

Cessao sao cumulativos, e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou

poderes estipulados pela lei.

CLAUSULA ONZE - ARBITRAGEM

11.1 Todas as questdes relativas a interpreta¢do e ao descumprimento das
disposi¢des previstas neste Contrato de Cessdao serdo submetidas a arbitragem, de
acordo com as regras de arbitragem para decisao definitiva do Centro de Arbitragem
e Mediagao da Camara de Arbitragem de Comércio Brasil - Canada (“CA-CCBC”), em
procedimento a ser administrado pela cdmara eleita.

11.1.1 A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral podera ser levada a

qualquer tribunat competente para determinar a sua execugéo.

11.1.2 Caso as regras procedimentais da CA-CCBC sejam silentes acerca de qualquer
aspecto procedimental, tais regras serdo suplementadas pelas disposicdes da Lei n°
9.307/1996.

11.1.3 O Tribunal Arbitral sera formado por 3 (trés) arbitros, sendo um ngimeado pela
Cessionaria, o outro pela Cedente, e o terceiro, de comum aco elos dois

arbitros indicados pelas partes.
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11.1.4 Na hipétese de os arbitros indicados pelas partes ndo chegarem a um consenso
quanto ao terceiro arbitro no prazo de 10 (dez) dias, contado da data de nomeagio
do segundo arbitro, o terceiro arbitro sera indicado pela cAmara eleita, no prazo
maximo de 10 (dez) dias a contar da data em que se verificar o impasse.

-

(797661

11.1.5 A arbitragem sera realizada no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

Brasil, em portugués, e o procedimento, assim como os documentos e as informacdes

30 oyLsio3d 3 IT30 08

levados a arbitragem, estarao sujeitos ao sigilo. A sentenca arbitral sera considerada
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final e definitiva, obrigando as partes, as quais renunciam expressamente a qualquer —
recurso. Nao obstante, cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao Poder
Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a instituicio da arbitragem, (b} obter
medidas cautelares de protecao de direitos previamente & instituicio da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de
rendincia a arbitragem como o Unico meio de solucéo de conflitos escolhido pelas

partes, e (c) executar quatquer decisao do Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo
exclusivamente, da sentenca arbitral.

11.1.6 A parte vencida na arbitragem arcara com todas as despesas do juizo arbitral.

11.2 Na hipotese de as partes recorrerem ao Poder Judicidrio, unicamente nas
hipoteses previstas no item 11.1.5, acima, nos termos da legislacdo em vigor, o Foro
da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, serd o Unico competente para

conhecer e dirimir quaisquer questdes ou litigios, com ren(incia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessido em 04
(quatro) vias de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito,

obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na
presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2012.
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos e Outras
Avencas,

celebrado entre a Torben 16 Empreendimentos Imobilirios S.A

, a Beta
Securitizadora S.A., o Banif Banco de 'InvestimeZA rasil) S.A., o Banco ABC Brasil S.A. e a
Torben 15 Empreendimentos Imobffiarios S.A., 1

TORBEN 16 EMPREE DIMENTOS IMOBILIARIOﬂ}S A,

Cedente
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BANIF BANCO DE INVESTIRENTO (B (B H:)

Interveniente \—/

Nomidauro Pacleflo ds Souza Gastro /3, Nome: Aula Noaldo Serejo A Sitva
Diretor N Cargo: D-uretor Superintendepte

ol 4/

Valdinei Cano Monteiro
Nomepepto. Riscos g Garantias

TORBEN 15 EMPRE}NDIMENTOS IMgBILIARIOS S.A.
i

nterveniente Neto
_ sé Alves Ne
Nome: Luiz Augusto F. do Amargi Nome: J0277 920.228-97
Cargo: 287.200.408.31 Cargo: Diretor
Diretor

TESTEMUNHAS:

/ﬂaé@u 0 (c]qaféf A %&Vb

Nome: V Nome:

CPF/MF Nn°: gopRIGO CAPATO DE ALENCAR CPF/MF n°;

RG n°; CPF: 371.639.886-85 RG n®:

42




1994647

ANEXO | - DESCRICAO DA CCI

RIS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO: S0 Paulo,
26/09/2012

SERIE “ABV1” NUMERO “XPAVAT" TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Torben 16 Empreendimentos Imabiliarios S.A.

CNPJ/MF: 12.134.710/0001-93

ENDERECO: Rua dos Pinheiros, n® 870 - Cj. 242

BAIRRO Pinheiros | CIDADE | Séo Paulo UF | SP | CEP | 05422-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n°® 99 - 24° andar

BAIRRO Centro CIDADE | Rio de Janeiroc | UF |RJ } CEP | 20050-005

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Companhia de Bebidas das Américas - AMBEV

CNPJ/MF: 02.808.708/0001-07

ENDERECO : Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017 - 4° andar (parte)

BAIRRO Itaim Bibi | CIDADE | Séao Paulo UF | SP | CEP | 04530-001

4, TITULO

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locac@io de Bem Imodvel e Outras Avencas
firmado em 01 de dezembro de 2010, aditado em 22 de setembro de 2011, e em 17 de
agosto de 2012, entre a Emissora, a Devedora e a Torben 15 Empreendimentos Imobiliarios

Ltda., na qualidade de interveniente anuente.

5.VALOR NOMINAL DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 35.975.128,23 (trinta e cinco milhdes,

novecentos e setenta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e vinte e trés centavos),

correspondente a 100% dos Créditos Imobiliarios, na Da e’Eﬁéséo, conforme preyisto
no Contrato Atipico de Locacéao. {P\
) ya
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6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL LW OFICIAL DE REGISTRODE
SEBOCY

HHRIEOS EDOCUMENTOS DACAPHALS)
N° MATRICULA | CARTORIO Ll i
55.148 1° Oficio de Registro de Imdveis e Hipoteca da Comarca de Feira de

Santana, Estado da Bahia

7.CONDICOES DE EMISSAO Integral
7.1. PRAZO REMANESCENTE 179 meses
7.2. VALOR DA PRESTACAQ RS 200.978,37 (duzentos mil, novecentos e

setenta e oito reais e trinta e sete centavos), na
Data de Emissao da CCl.

7.3. DATA DE VENCIMENTO INICIAL; 14 de outubro de 2012
7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 14 de agosto de 2027
7.5. FORMA DE REAJUSTE: 0 Valor das parcelas dos Créditos Imobiliarios

serdo reajustadas anualmente, no més de
setembro com base na variacao acumulada do
IPCA/IBGE, calculado com base no niumero-
indice do [IPCA/IBGE relativo ao més
imediatamente anterior ao més da Data de Inicio
do Prazo Locaticio e o nUmero-indice do
IPCA/IBGE relativo ao més de julho de cada ano,
observada a possibilidade de substituicao desse
indice no caso de extingdo ou caso seja
considerado legalmente inaplicavel, conforme

previsto no item 10.2 do Contrato Atipico de

Locacao.

7.6. MULTA As multas previstas no Contrato Atipico de
Locacao.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS: Qs atuguéis mensais devidos e nao pagos na data

de vencimento, conforme item 9.3 do Contrato
Atipico de Locacao, sujeitardo a Devedora ao
pagamento de: (a) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més; (b) correcao monetéria pro rata
die, de acordo com a variaciao do IPCA/IBGE ou

indice que o substitua de acordo com o item

ontrato Atipico de Locacéo; e (c) multa




0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total
do pagamento em atraso.
7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal
8.GARANTIAS Nao ha.
/-——\
9.FLUXO DE PAGAMENTOS: Mensal
' . ‘ A e
1994647
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ANEXO Il - FLUXO DE PAGAMENTOS 1994647
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Data tlé * | Data Efetiva de

14/10/2012 15/10/2012 200.978,37

14/11/2012 14/11/2012 200.978,37

14/12/2012 14/12/2012 200.978,37

14/1/2013 14/1/2013 200.978,37

14/2/2013 14/2/2013 200.978,37

14/3/2013 14/3/2013 200.978,37

14/4/2013 15/4/2013 200.978,37

14/5/2013 14/5/2013 200.978,37

Ll | N (tnbsiw Nk

14/6/2013 14/6/2013 200.978,37

=
Q

14/7/2013 15/7/2013 200.978,37

=
=

14/8/2013 14/8/2013 200.978,37

=
[

14/9/2013 16/9/2013 200.978,37

=
w

14/10/2013 14/10/2013 200.978,37

'S

14/11/2013 14/11/2013 200.978,37

iy
[4)]

14/12/2013 16/12/2013 200.978,37

fy
Lo2}

14/1/2014 14/1/2014 200.978,37

=
]

14/2/2014 14/2/2014 200.578,37

=
0

14/3/2014 14/3/2014 200.978,37

-
[T}

14/4/2014 14/4/2014 200.978,37

N
o

14/5/2014 14/5/2014 200.978,37

]
=

14/6/2014 16/6/2014 200,978,37

N
\®]

14/7/2014 14/7/2014 200.978,37

[\
w

14/8/2014 14/8/2014 200.978,37

N
i

14/9/2014 15/9/2014 200.978,37

N
W

14/10/2014 14/10/2014 200.978,37

N
[=)]

14/11/2014 14/11/2014 200.978,37

N
)

14/12/2014 15/12/2014 200.978,37

N
o]

14/1/2015 14/1/2015 200.978,37

28]
O

14/2/2015 18/2/2015 200.978,37

Ut
=]

14/3/2015 16/3/2015 200.978,37

w
=

14/4/2015 14/4/2015 200.978,37

L
[

14/5/2015 14/5/2015 200.978,37

w
w0

33 14/6/2015 15/6/2015 200.978,37
34 14/7/2015 14/7/2015 200.978,37
35 14/8/2015 14/8/2015 200.978,37
36 14/9/2015 14/9/2015 200.978,37
37 | 14/10/2015 14/10/2015 200.978,37
38 | 14/11/2015 16/11/2015 200.978,37 ﬁ/

14/12/2015 14/12/2015 200,978,37

)
o

14/1/2016 14/1/2016 200.978,37

E.Y
=

14/2/2016 15/2/2016 200.578,37

s
[}

14/3/2016 14/3/2016 200.978,37

i-Y
w

14/4/2016 14/4/2016 200.978,37

S

14/5/2016 16/5/2016 200.978,37

I
i

14/6/2016 14/6/2016 200.978,37

I
3]

14/7/2016 14/7/2016 __|-—-200.978,37

4

14/8/2016 15/8f26T6 | 200.978,37

B
o}

14/9/2016——3479/2016 | 200 178,37

a9 | 14/10/9016 | /14/76/2016 /| >200.558,37
50 | 14/11/2016 | 147132014 7
L
> e
QL r~
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51| 14/12/2016 | 14/12/2016 | 200.978,37
52 | 14/1/2017 | 16/1/2017 | 200.97837
53 | 14/2/2017 | 14/2/2017 | 200.978,37
54 | 14/3/2017 | 14/3/2007 | 200.978,37
55 | 14/4/2017 | 17/4/2017 | 200.978,37
56 { 14/5/2017 | 15/5/2017 | 200.978,37
57 | 14/6/2017 | 147672017 | 200.978,37
58 | 14/7/2017 | 14/772017 | 200.978,37
59 | 14/8/2017 | 147872017 | 200.978,37
60 | 14/9/2017 | 14792017 | 200.978,37
61 | 14/10/2017 | 16/10/2017 | 200.978,37
62 | 14/11/2017 | 14/11/2017 | 200.978,37
63 | 14/12/2017 | 1471272017 | 200.978,37
64| 14/1/2018 | 15/1/2018 | 200.978,37
65| 14/2/2018 | 14/2/2018 | 200.97837
66 | 14/3/2018 | 14/3/2018 | 200.978,37
67 | 14/4/2018 | 16/4/2018 | 200.978,37
68 | 14/5/2018 | 14/5/2018 | 200.978,37
69 | 14/6/2018 | 14/6/2018 | 200.978,37
70 | 14/7/2018 { 16/7/2018 | 200.978,37
71 [ 147872018 | 14/8/2018 | 200.978,37
72| 14/9/2018 | 14/9/2018 | 200.978,37
73 | 14/10/2018 | 15/10/2018 | 200.978,37
74 | 14/11/2018 | 1471172018 | 200.978,37
75 | 1471272018 | 1471272018 | 200.978,37
76 | 14/1/2019 | 147172019 | 200.978,37
77 | 147272019 | 14/2/2009 | 200.978,37
78 | 14/3/2019 | 14/3/2019 | 200.978,37
79| 14/4/2019 | 15/4/2019 | 200.978,37
80 | 14/5/2019 | 14/5/2019 | 200.978,37
81| 14/6/2019 | 14/6/2019 | 200.978,37
82| 14/7/2019 | 15/7/2019 | 200.978,37
83 | 14/8/2019 | 14/8/2019 | 200.97837
84| 14/9/2019 | 16/9/2019 | 200.978,37
85 | 14/10/2019 | 14/10/2019 | 200.978,37
86 | 14/11/2019 | 1471172019 | 200.978,37
87 | 14/12/2019 | 16/12/2019 | 200.978,37
88 | 14/1/2020 | 147172020 | 200.978,37
89 | 14/2/2020 | 14272020 | 200.978,37
90 | 14/3/2020 | 16/3/2020 | 200.978,37
91| 14/4/2020 | 14/4/2020 | 200.978,37
92 { 14/5/2020 | 14/5/2020 | 200.978,37
93 | 14/6/2020 | 15/6/2020 | 200.978,37
94 | 14/7/2020 | 14/7/2020 | 200.978,37
95 | 14/8/2020 | 14/8/2020 | 200.978,37
96 | 14/9/2020 | 14/9/2020 | 200.978,37
97 | 14/10/2020 | 14/10/2020 | 200.978,37
98 | 14/11/2020 | 16/13/2020” | 200.978,37
99 [ 1471272020 | 14179090 | 200.978,37
100] 147172021 | 142027 | 2609785p
4% _~"
m
Z
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10| 14/2/2021 | 17/2/2001 | 200.978,37
102 147372021 | 15/3/2021 | 200.978,37
103 147472001 | 147472001 | 200.978,37
104 147572021 | 14/5/2021 | 200.978,37
105 14/6/2021 | 14/6/2021 | 200.978,37
106| 14/7/2021 | 14/7/2001 | 200.978,37
107| 14/8/2001 | 16/8/2021 | 200.978,37
108 147972021 | 147972021 | 200.978,37
109{ 14/10/2021 | 14/10/2021 | 200.978,37
110| 14/11/2021 | 16/11/2021 | 200.978,37
111| 14712/2021 | 14/12/2021 [ 200.978,37
112| 147172022 | 147172022 | 200.978,37
113 147272022 | 14/2/2022 | 200.978,37
114| 14/3/2022 | 1a/3/2022 | 200.978,37
115| 14/4/2022 | 14/4/2022 | 200.978,37
116| 14/5/2022 | 16/5/2022 | 200.978,37
17| 1as6/2022 | 1a/6/2022 | 200.978,37
118 147772022 | 147772022 | 200.978,37
119] 147872022 | 15/8/2022 | 200.978,37
120 147972022 | 147972022 | 200.978,37
121( 14/10/2022 | 14/10/2022 | 200.978,37
122| 147112022 | 1471172022 | 200.978,37
123| 14/12/2022 | 14/12/2022 | 200.978,37
124] 14712023 | 16/1/2003 | 200.978,37
125| 14/2/2023 | 14/2/2003 | 200.978,37
126| 14/3/2023 | 147372023 | 200.978,37
127 147472023 | 147472023 | 200.978,37
128| 14/5/2003 | 15/5/2023 | 200.978,37
120] 147672023 | 147672003 | 200.978,37
130 14/7/2023 | 14/7/2023 | 200.978,37
131] 14/8/2023 | 14/8/2023 | 200.978,37
132 1479/2023 | 14/9/2023 | 200.978,37
133| 14/10/2023 | 16/10/2023 | 200.978,37
134] 14/11/2023 | 14/11/2023 | 200.978,37
135{ 14/12/2023 | 14/12/2023 | 200.978,37
136 14/1/2024 | 15/1/2024 | 200.978,37
137| 14/2/2024 | 14/2/2024 | 200.978,37
138 14/3/2024 | 14/3/2024 | 200.978,37
139] 14/4/2024 | 15/4/2004 | 200.978,37
140| 14/5/2024 | 14/5/2024 | 200.978,37
141| 14/6/2004 | 14/6/2024 | 200.978,37
142| 14/7/2004 | 157772024 | 200.978,37
143| 14/8/2024 | 147872024 | 200.978,37
1a4| 1479/2024 | 16/9/2024 | 200.978,37
145| 14/10/2024 | 14/10/2024 | 200.978,37
146| 14/11/2024 | 14/12/2024 | 200.978,37
147 14/12/2024 | 16/12/2024 | 200.978,37
148| 147172025 | 147172005 | 200:978,37
149| 14/2/2005 | 14/2/9825 | 200.978,37
150| 347372025 | “14/3f2025 Y| 2%00.9%8,37
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151 14/4/2025 14/4/2025 200.978,37
152| 14/5/2025 14/5/2025 200.978,37
153] 14/6/2025 16/6/2025 200.978,37
154} 14/7/2025 14/7/2025 200.978,37
155] 14/8/2025 14/8/2025 200.978,37
156 14/9/2025 15/9/2025 200.978,37
1571 14/10/2025 14/10/2025 200.978,37
158| 14/11/2025 14/11/2025 200.978,37
159| 14/12/2025 15/12/2025 200.978,37
160| 14/1/2026 14/1/2026 200.978,37
161! 14/2/2026 18/2/2026 200.978,37
162| 14/3/2026 16/3/2026 200.978,37
163| 14/4/2026 14/4/2026 200.978,37
164| 14/5/2026 14/5/2026 200.978,37
165| 14/6/2026 15/6/2026 200.978,37
166 14/7/2026 14/7/2026 200.978,37
167| 14/8/2026 14/8/2026 200.978,37
168| 14/9/2026 14/9/2026 200.978,37
169| 14/10/2026 14/10/2026 200.978,37
170( 14/11/2026 16/11/2026 200.978,37
171 14/12/2026 14/12/2026 200.978,37
172| 14/1/2027 14/1/2027 200.978,37
173| 14/2/2027 15/2/2027 200.978,37
1741 14/3/2027 15/3/2027 200.978,37
175] 14/4/2027 14/4/2027 200.978,37
176| 14/5/2027 14/5/2027 200.978,37
177| 14/6/2027 14/6/2027 200.978,37
178 14/7/2027 14/7/2027 200.978,37
179| 14/8/2027 16/8/2027 | -200:978;3%

49

®,

g

408]

s et

i 1984647

i, 10°OFICIAL DE REGISIRG DE
* T{TULOS E DOCUMENTOS DACAPITAL-SP

MICROFILMADO
£0B N




